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REF.: OE- ORDEN DE EJECUCION
DECRETO/DECRET :

Teniendo conocimiento esta Alcaldia, de que COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
FELIPE II, 42, es responsable de:

En fecha 07/05/2024, se recibe informe de la Policia por el Dpto. De Urbanismo en relacién a
la existencia del estado del edificio sito en la C/ Felipe II n.° 42 de Santa Pola donde el canto
de los forjados presenta un estado de conservacion bastante deficiente y se estan produciendo
desprendimientos a la via publica.

En base a ello se realiza visita al inmueble observando;

1. El voladizo del balcén de las viviendas de la primera y la segunda planta del edificio se
ha fisurado en su borde habiéndose producido el desprendimiento de algunas piezas y
existiendo piezas con peligro de desprendimiento a la via ptblica.

Se ha producido por parte de la Policia Local en la via puiblica de la vertical donde han
existido los desprendimientos.

2. Por otro lado se comprueba que en la edificacion se ha realizado el IEEV-CV con n.°
expediente IEE/P/2022/03/121/0004958, observando que dicho informe contiene
intervenciones urgentes (IntU) y gran parte de ellas son por el estado de las fachadas.

En consonancia con la Ordenanza municipal de Edificacion y Uso del Suelo y la Legislacién
Urbanistica Valenciana corresponde a la propiedad la conservacion de las edificaciones,
siendo su responsabilidad el mantenimiento de la misma en las debidas condiciones de
seguridad hacia la via ptblica, de funcionalidad y habitabilidad, debiendo realizar los trabajos
de mantenimiento requeridos.

No obstante la edificacion se encuentra englobada en un entorno con las siguientes
caracteristicas;

1. El Ayuntamiento establecié un convenio con los vecinos para la realizacion de los
documentos del Informe de Evaluacién del Edificio (IEEV-CV) en el afio 2021 debido al
estado de los mismos.

Dichos IEEV-CV pusieron en evidencia el estado de deterioro que esta sufriendo la
edificacion, principalmente en fachadas y cubiertas y la necesidad de actuacién para la
rehabilitacion del edificio.

2. En el afio 2021 fueron solicitadas las Ayudas ARRUR por el Ayuntamiento de Santa
Pola para proceder a la rehabilitacién y renovacion de la edificacién debido a su estado y
estos fueron excluidos unica y exclusivamente por carecer del registro del IEEV-CV;
disponiendo dicha edificacion de un Informe Técnico del Edificio (ITE) el cual reflejaba
el estado de la misma.
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3. Se esta tramitando en este Ayuntamiento la Modificacion Puntual n°15 del PGOU para
declarar la edificacion en cuestion y las colindantes dentro de un area sometida a
Regeneracion y Renovacion Urbana, tal y como establece el Art. 76.4 del TRLOTUP.

4. Nos encontramos ante un vecindario con una alta vulnerabilidad tal y como ha venido
reconociendo el Ministerio mediante su aplicacién en las sucesivas solicitudes de ayudas
para la Renovacién y Rehabilitacién de la edificacion.

Por todo ello se considera que se cumplen los preceptos de necesidad social para la

conservacion de la edificacion debido a las especiales condiciones de vulnerabilidad de

sus vecinos y para garantizar las condiciones de seguridad de las personas y los bienes
en la via publica, situado en: FELIPE II, 42 de esta localidad, y con el fin de que tenga

dicho inmueble en las debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que resulta de aplicacion preferente, entre otras, la siguiente normativa
urbanistica: Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana. (Decreto Legislativo 1/2021) En especial:
arts. 189 a 192.

SEGUNDO.- Que, segun lo dispuesto por el art. 189 del TR 1/2021, los propietarios de
terrenos, edificaciones e instalaciones deben mantenerlos en condiciones adecuadas para el
ornato publico y el decoro, asi como para la seguridad y salubridad de las personas, la
seguridad de las cosas y la conservacion del patrimonio inmobiliario y el paisaje urbano o
natural y art. 191 del TR 1/2021, Los propietarios de los edificios y los demas obligados
segun la legislacion estatal de suelo deben sufragar el coste de las obras de conservacion y
rehabilitacion que dichas construcciones requieran para cumplir lo dispuesto en los articulos
anteriores, hasta el importe determinado por el limite del deber normal de conservacion.

TERCERO.- Que segun lo dispuesto por el art. 260 del TR 1/2021, el incumplimiento
de las ordenes de ejecucion faculta al Ayuntamiento para acordar su ejecucién subsidiaria o la
imposicion de multas coercitivas. Las multas coercitivas pueden imponerse hasta lograr la
total ejecuciéon de lo dispuesto en las ordenes de ejecucién, con un maximo de DIEZ
MULTAS SUCESIVAS CON PERIODICIDAD MINIMA MENSUAL, por un importe
maximo equivalente, para cada multa, al 10% DEL VALOR DE LAS OBRAS
ORDENADAS, no pudiendo rebasar el importe acumulado de las multas el limite definido en
el art.191 del TR 1/2021. El importe de las multas coercitivas se destinara preferentemente a
cubrir los gastos que genere la ejecucién subsidiaria de la orden incumplida.

Vistos los preceptos legales citados y demas de general aplicacion,
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VENGO EN RESOLVER

PRIMERO.- Ordenar a COMUNIDAD DE PROPIETARIOS FELIPE II, 42
responsable del inmueble FELIPE 11, 42, para que en el plazo de 72 horas a contar desde la
notificacion del presente proceda a:

"Por lo que vistos los acontecimientos y para evitar mayores caidas de elementos a la via
publica y en tanto se realizan los trabajos de reparacion necesarios se ordena a la propiedad
mediante Orden de Ejecucién la adopcién de las siguientes medidas cautelares en pro de la
seguridad de las personas y los bienes, las cuales podran ser realizadas por la Administracion
mediante ejecucion subsidiaria a costa de la parte obligada debido a sus especiales
caracteristicas de vulnerabilidad, peligrosidad y emergencia; esta tltima respaldada por los
siguientes preceptos;

1). Debido al estado de deterioro de la edificacion se consideran las actuaciones a
realizar con caracter de emergencia para restablecer y garantizar la seguridad de la
edificacion hasta la ejecucion de los correspondientes trabajos de reparacion, todo
ello en aras a la potestad de la alcaldia de adopcién de medidas extraordinarias para la
proteccion de los bienes y las personas y en evitacion del desalojo de la edificacion.

2). La legislacién que habilita la presente Orden de Ejecucion es el Decreto Legislativo
1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del TRLOTUP y especificamente el
art. 189 Deber de conservacion y rehabilitacion e inspeccion peridodica de
edificaciones, Art. 192 Ordendes de ejecucion de obras de conservacion y obras de
intervencion y expropiacion de los inmuebles que incumplan estas ordenes, y muy
particularmente el Art. 182.1 en relacion al dictado de ordenes de ejecucion y tutela y
defensa de los inquilinos.

Del mismo modo el Art. 203 Amenaza de ruina inminente, el cual dicta “la adopcion de
medidas cautelares dispuestas por el ayuntamiento para evitar la ruina inminente no
presuponen la declaracion de la situacion de ruina”.

Por todo ello se Ordena mediante Orden de Ejecucion para que en un plazo de 72 horas;

1. Se procedera a la adopcion de medidas cautelares mediante la instalaciéon de una
malla y una red de proteccion en fachada, la cual recoja la totalidad de los balcones
hasta la parte inferior del forjado del balcon de la primera planta y proteja del
desprendimiento de estos a la via publica.

2. Dichas medidas cautelares no seran sustitutorias de la ejecucion de la
correspondiente reparacion de los balcones la cual debera realizarse a la mayor
brevedad posible.
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Se estima el coste de la adopcién de las medidas cautelares en la cantidad de 2.645,00 €, mas

555,45 euros de IVA, suponiendo un total de 3.200,45 euros, iva incluido.

Contra la presente orden de ejecucion cabe interposicion de recurso."

SEGUNDO.- En caso de incumplimiento por el propietario de lo ordenado, el
Ayuntamiento procedera por la via de la ejecucion forzosa subsidiaria de acuerdo con lo
previsto en el art. 97 y siguientes de la Ley 39/2015 de 1 octubre de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

TERCERO.- Dicha ejecucion, si procede, requerird, si fuese necesario la entrada en el
domicilio o propiedad privada del obligado, su previo consentimiento, y en defecto de éste, la
autorizacion judicial correspondiente.

CUARTO.- Asi mismo seran de cuenta del obligado todos los gastos que conlleve la
ejecucién subsidiaria, cuya liquidacién provisional segtin informe técnico que consta en el
expediente, asciende a 3200,45 Euros y sera exigido de forma previa por el procedimiento de
apremio y con reserva de la liquidacion definitiva.

QUINTO.- Dentro del plazo sefialado en la Orden de Ejecucién el propietario afectado
debe solicitar ayudas econdmicas a las que justifique tener derecho y puede pedir la licencia
de demolicién, salvo que el edificio esté catalogado. También puede proponer alternativas
técnicas para las obras o solicitar razonadamente una prorroga en su ejecucion.

SEXTO.- El incumplimiento injustificado de la orden faculta a la administracion a la
ejecucién subsidiaria de la orden incumplida a costa del obligado hasta el limite del deber de
conservacion.

SEPTIMO.- El Ayuntamiento queda facultado para la imposicién de multas
coercitivas, de conformidad con lo dispuesto en el art. 191 del TR 1/2021. El importe de las
multas coercitivas se destinara preferentemente a cubrir los gastos que genere la ejecucion
subsidiaria de la orden incumplida.
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