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AVUNTAMIEN{O./AJUNTAMLNT
DE SANTA POLA

EXPTE: 7206/2021
NEGOCIADO/NEGOCIAT: 300 URBANISMO

REF.: IU Restitucion de la legalidad -_
DECRETO/DECRET:

Los Servicios Técnicos Municipales de este Ayuntamiento, han comprobado la realizacién de
obras sin la preceptiva autorizacion administrativa, consistentes en MODIFICADO HUECOS
EN FACHADA, AMPLIACION VIVIENDA, INSTALACION SALIDA DE
VENTILACION DE COCINA POR PASILLO Y CONSTRUCCION DE TERRAZA EN
ZONA COMUNITARIA. con emplazamiento en [N dc esta localidad,
propiedad de:

. = Wl T

(Espana)

RESULTANDO:

1°) Que, por parte de los servicios técnicos municipales se ha emitido informe, segin el cual, las obras
consisten en MODIFICADO HUECOS EN FACHADA, AMPLIACION VIVIENDA ,
INSTALACION SALIDA DE VENTILACION DE COCINA POR PASILLO Y
CONSTRUCCION DE TERRAZA EN ZONA COMUNITARIA.

CLASIFICACION SUELO: URBANO
CALIFICACION: SA (1)

ESTADO OBRAS: Terminadas (no certificado)
CONSIDERACION: MAYOR

TIPIFICADA: GRAVE

VALOR DE LA OBRA estimado : 10.258,49 € Precio estimado ampliaciéon Obra nueva:
749,89 €/m2 x13,68 m2 = 10.258,49 € Moddulo Coste unitario de ejecucion MBE IVE=
749,89 €/m2 Superficie ampliada estimada: 13,68 m2 * Coste de Restauracion estimado:
2.639,02 € Precio estimado Derribo ampliacién + proyecto de derribo + honorarios : (13,68
m2 x 3 m x 39,45 €/m3) + 1.020 = 2.639,02 € Precio derribo €/m3 = 39,45 €/m3

Presupuesto de restauracion de la legalidad: 2.639,02 €.

2°) Que, segin los datos obrantes en este Ayuntamiento y los recabados por los servicios
municipales de inspeccion, los sujetos implicados responsables de las referidas obras son:

|
I ;
_ _ - SANTA POLA 03130 (Alicante)

(Espana)
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3°) Que los hechos y/u obras descritos/as, constituyen presunta vulneracion de la siguiente
normativa urbanistica:

Preceptos infringidos:
Obras realizadas sin

Hechos denunci’ados: autorizacion
MODIFICACION HUECOS [ administrativa. Supone un
EN FACHADA, incremento de la

AMPLIACION VIVIENDA | edificabilidad y de la
Y CONSTRUCCION DE ocupacién en la parcela. Se

TERRAZA EN ZONA han modificado las

COMUNITARIA. condiciones de
habitabilidad de la
vivienda.

4°) Estando tipificadas como infraccion urbanistica, segin lo dispuesto en el Decreto
legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de la Generalitat Valenciana, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje -
LOTUP2021 (en adelante LOTUP2021) por los articulos 280 y siguientes. Que las
mencionadas obras tienen el caracter descrito en este punto, estando obligada la administracién (art..
251 LOTUP2021) a adoptar las medidas de proteccién de la legalidad establecidas legalmente (art.
250 LOTUP2021).

5°) Al tener la consideracion de infraccién urbanistica GRAVE, cabria imponer una sancién
sobre el valor de la obra ilegal ejecutada del 25% al 50 %, no pudiendo ser inferior en ningin
caso al beneficio econdmico obtenido.

6°) Que no ha transcurrido el plazo de caducidad establecido en el art. 255 de la LOTUP2021
desde la realizacion de los referidos actos de edificacion.

7°) Que el 6rgano competente para la acordar adopcion de las medidas de paralizacién de las
obras asi como las medidas de restauracion de la ordenacién urbanistica vulnerada es el
Alcalde, a tenor de lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 65 del RDU, en el art. 21 de la
Ley 7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (en adelante, LRBRL)
y en el art. 259 LOTUP2021.
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CONSIDERANDO:

PRIMERO.- Que resulta de aplicacion preferente, entre otras, la siguiente normativa en
materia de disciplina urbanistica, en el presente procedimiento para la restauracion de la
legalidad urbanistica vulnerada:

¢ Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de la Generalitat Valenciana,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje -LOTUP2021 (en adelante LOTUP2021).En especial: Articulos
250 a 290.

SEGUNDO.- Que la ejecucion de obras o instalaciones sin autorizacion administrativa o que,
contraviniendo sus términos, suponga una infraccion de la ordenacién urbanistica vigente, es
constitutiva de una infraccién urbanistica que dara lugar a la adopcién por la administracion
competente de las medidas establecidas legalmente:

a) Las dirigidas a la restauracién del orden juridico infringido y de la realidad fisica alterada o
transformada como consecuencia de la actuacion ilegal.

b) La iniciacion de los procedimientos de suspension y anulacion de los actos administrativos
en los que pudiera ampararse la actuacion ilegal.

c) La imposicién de sanciones a los responsables, previa la tramitacion del correspondiente
procedimiento sancionador, ello sin perjuicio de las posibles responsabilidades civiles o
penales.

TERCERO.- Que, segin lo dispuesto por el art. 251 de la LOTUP2021, es de caracter
inexcusable el ejercicio de la potestad de restauracion del orden urbanistico infringido.

CUARTO.- Que, segtn lo dispuesto por los arts. 252, 253 y 254 de la LOTUP2021, en el
supuesto de actos de edificacion o uso del suelo sin licencia u orden de ejecucion, el Alcalde u
érgano delegado competente, ordenara, sin mas tramite, la suspension o el cese de dichos
actos a cualquier persona relacionada con los mismos, asi como a las compaiiias
suministradoras y al Registro de la Propiedad; asi mismo, en el supuesto de actos de
edificaciéon o uso del suelo que no se ajustan a las autorizaciones concedidas, el Alcalde u
organo competente municipal se dirigira al promotor, constructor y técnico director,
sefialandoles las anomalias observadas y concediéndoles plazo de audiencia por diez dias. La
falta de contestacion dentro de dicho plazo implica aceptacion de las irregularidades
sefialadas.
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QUINTO.- Que, segtin lo dispuesto por el art. 254 de la LOTUP2021, el Ayuntamiento debe
realizar requerimiento de legalizacion por plazo de 2 MESES.

SEXTO.- Que, segtin lo dispuesto por el art. 255 de la LOTUP2021, no ha transcurrido el
plazo de caducidad establecido legalmente. No existe plazo de caducidad respecto de las
actuaciones ilegales realizadas sobre zonas verdes, viales, espacios libres o usos dotacionales
publicos, terrenos o edificios de dominio publico o incluidos en Inventario General del
Patrimonio Cultural Valenciano, o sobre suelo no urbanizable protegido.

SEPTIMO.- Que la restauracién de la legalidad urbanistica (art. 257 de la LOTUP2021)
supone la adopcidon de alguna de las siguientes medidas, segin el tipo de infraccién:
demolicioén, reconstruccion, reagrupacion de parcelas, roturacion de caminos, desmonte,
desmantelamiento de servicios, demoliciéon de vallados y cualesquiera otras que resulten
necesarias para devolver los terrenos al estado anterior a la vulneracién, asi como su
notificacién al Registro de la Propiedad y al Catastro inmobiliario para su constancia.

La valoracion provisional de las obras de restauracion de la legalidad urbanistica se detallan
en la tabla relacionada en este punto en base al informe técnico emitido. En caso de no
realizar la ejecucion de la restauracion de la legalidad urbanistica de forma voluntaria, la
ejecutara el Ayuntamiento subsidiariamente.

OCTAVO.- Medidas cautelares (art. 258 de la LOTUP2021). Iniciado el procedimiento,
podran adoptarse por el 6rgano competente para la resolucion del mismo todas las medidas
cautelares que sean necesarias para garantizar la eficacia de la resolucién final, como la
retirada de materiales y maquinaria o su precintado si fuere necesario, paralizacion de las
obras, anotacion en el Registro de la Propiedad, etc.

NOVENO. Transcurrido el plazo para la legalizacion y la restauracién del orden urbanistico
infringido sin verificarlo, se ordenara la demolicién de las obras ilegales, con independencia
de las sanciones que procedan y de la posible expropiacion por incumplimiento de la funcién
social de la propiedad.

El incumplimiento por parte del interesado de la orden de suspension dara lugar a la
imposicion de las multas coercitivas. Con independencia de lo anterior, la administracién
actuante dara cuenta del incumplimiento al Ministerio Fiscal a los efectos de la exigencia de
la responsabilidad penal que pudiera proceder.

DECIMO.- Tipos de sanciones y cuantia (art. 266 y 267 de la LOTUP2021). Por la comisién
de las infracciones urbanisticas se podran imponer las siguientes sanciones: Multa,
inhabilitacion para asumir la condicion de Urbanizador por un tiempo no superior a cuatro
afos, inhabilitacion para ser concesionario o subcontratista de obras de urbanizacién por un
tiempo no superior a cuatro anos.
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DECIMOPRIMERO.- Los sujetos responsables (art. 269 de la LOTUP2021). Seran sujetos
responsables todas las personas fisicas o juridicas que incurran en infraccién urbanistica en
sus conductas, obras, actuaciones o bien mediante el incumplimiento de sus obligaciones o de
las 6rdenes de las que sean destinatarios.

Vistos los preceptos legales citados y demas de general aplicacion,

HE RESUELTO:

19 INCOAR PROCEDIMIENTO PARA LA RESTAURACION DE LA LEGALIDAD
URBANISTICA contra:

Preceptos infringidos:
Obras realizadas sin

Hechos denunci’ados: autorizacion
MODIFICACION HUECOS | administrativa. Supone un
EN FACHADA, incremento de la

AMPLIACION VIVIENDA | edificabilidad y de la
Y CONSTRUCCION DE ocupacion en la parcela. Se

TERRAZA EN ZONA han modificado las

COMUNITARIA. condiciones de
habitabilidad de la
vivienda.

2°) CONCEDER UN PLAZO DE DOS MESES, desde la notificacion del presente decreto
para que solicite la oportuna autorizacién urbanistica, ajuste las obras a la normativa
urbanistica aplicable en este municipio o, en su caso, proceda voluntariamente a la demolicién
de lo ilegalmente construido, advirtiéndole expresamente que si el interesado no solicitare
licencia o autorizacion urbanistica en el plazo de dos meses, o si la misma fuere denegada por
ser su otorgamiento contrario a las prescripciones de la normativa urbanistica, se procedera a
la adopcién de algunas de las siguientes medidas: demolicién, imposicion de multas
coercitivas, orden de cese del suministro de agua, energia eléctrica, gas y telefonia, anotacién
preventiva en el Registro de la Propiedad, prohibicién de usos, expropiacién o sujecion al
régimen de venta forzosa, indemnizacion de dafos y perjuicios, asi como dacién de cuenta al
Ministerio Fiscal por las responsabilidades penales en la que hubieran podido incurrir los
infractores.

3°) CONCEDER EL PLAZO DE QUINCE DIiAS para que alegue lo que a su derecho
convenga sobre la adopcién de las indicadas medidas y aporte las pruebas que estime
oportunas, debiendo conocer que la testifical debe contener en la declaracién que conocen que
la falsedad en documento privado con efecto en expediente ptiblico y documento publico, esta
considerada como delito, en base a los arts. 390 y siguientes del Cddigo Penal, pudiendo
conllevar pena de prision y multa, asi como que los documentos presentados deber ser
originales. Dando cumplimiento de esta forma al tramite de audiencia en el expediente
administrativo.
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4°) ADVERTIR a los interesados que, una vez concluido el presente expediente, se
incoara procedimiento sancionador contra los sujetos responsables como consecuencia de
la infraccién urbanistica cometida, pudiendo ser impuesta una sancién a cada uno de los
sujetos responsables intervinientes, con caracter independiente, entre el 25% y el 50% sobre el
valor de la obra ilegal ejecutada, no pudiendo ser inferior en ningiin caso al beneficio
econémico obtenido.

5°) ADVERTIR a los interesados que la incoacion del presente expediente de restauracion
de la legalidad urbanistica interrumpe el plazo de prescripcion de la infraccion cometida.

Santa Pola, firmado al margen
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