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DE SANTA POLA

DECRETO

Expediente n°: 20523/2022
Resolucién con numero y fecha establecidos al margen
Procedimiento: Actuaciones Urbanisticas

DECRETO

A la vista de los antecedentes reflejados en este expediente y como Alcaldesa de esta entidad,
RESUELVO:

HECHOS Y FUNDAMENTOS DE DERECHO

El Pleno de la Corporacion adopto, en sesion de ocho de noviembre de 2023, los siguientes
acuerdos

PRIMERO. - Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de la manzana urbana delimitada
por las alineaciones de vialidad de las Avdas./Venida de la Virgen, Elda y Tamarit del T.M.
de Santa Pola, modificativo de la Ordenacion pormenorizada establecida por el vigente
PGMO 2008 de Santa Pola en la ficha de ordenacion del BARRIO Playa Tamarit RGT, del
Plan General: Uso Residencial R, Tipologia de edificacion agrupada G, y de la
Modificacion Puntual n.° 16 del PGMO 2008, tramitada simultdneamente con el Estudio de
Detalle.

SEGUNDO. - Remitir una copia digital del plan (MP n.° 16 del PGMO 2008 y del Estudio de
Detalle modificativo congruente con la misma) a la Conselleria compeftente en materia de
ordenacion del ferritorio y urbanismo, para su inscripcion en el Registro Autonomico de
Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.

TERCERO.- Publicar el acuerdo de aprobacion definitiva de la MP n.° 16 del PGMO 2008
y del Estudio de Dertalle modificativo congruente con la misma y framitado conjuntamente
con ella, junto con sus normas urbanisticas, en el Boletin Oficial de la provincia de Alicante,
para su entrada en vigor. ”

El 17 de noviembre de 2023 fue remitida al Registro de Instrumentos de Planeamiento
Urbanistico de la Generalitat Valenciana (Conselleria de Medi Ambient, Aigua,
Infraestructures i Territori) la documentacion del Estudio de Detalle y de la Modificaciéon
Puntual n° 16 (ordenaciéon pormenorizada) del PGMO exigida por el Anexo IX del del
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de
la Ley de ordenacidn del territorio, urbanismo y paisaje =LOTUP_2021= para su inscripcion.
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El 30 de noviembre de 2023, RE 2023-E-RC-22965, se recibe oficio del Jefe del Servicio
Territorial de Urbanismo de Alicante, de solicitud de ampliacién de informacién en los
términos del art. 64 de la Ley 7/85, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local,
planteandose diversos extremos que ya fueron expuestos en el tramite ambiental del proyecto
(Informe del Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante n.° 2023-E-RE-3387, de 15 de
febrero de 2023). El requerimiento de informacion habia de cumplimentarse en el plazo de
veinte dias hébiles y comportaba la suspension del plazo de quince dias para formular el
requerimiento de anulacion a que se refiere el articulo 65.1 y 2 de la Ley 7/85, de 2 de abril,
reguladora de las Bases del Régimen Local.

En cuanto a la solicitada inscripciéon en el Registro Autonémico de Instrumentos de
Planeamiento Urbanistico en el mismo oficio se requeria: “£7 resto de documentacion
técnica que debe formar parte de dicho instrumento, y que no se ha remitido, ... "

Asi pues en el oficio se demandaba la presentacion de distinta documentacion:
a) Informativa, a los efectos del art. 64 y 65 y 56 de la Ley 7/85.

b) Subsanatoria en lo relativo a la inscripcion en el Registro del instrumento de planeamiento
=art. 180.4 LOTUP-).

Ambas fueron cumplimentadas en plazo por Resolucion de la Alcaldia n.° 12/2024, de 3 de
enero de 2024, remitida a la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y
Territorio en la misma fecha (RE n.° GVRTE/2024/18-777).

De lo actuado en el expediente resulta que:

- En lo relativo al requerimiento de informacién, formulada al amparo del art. 64 de la
Ley 7/85, de 2 de abril, el envio preceptivo (art. 56.1 de la Ley 7/85, de 2 de abril) a la
Administracion de la Generalitat Valenciana, del acuerdo de aprobaciéon definitiva del
Estudio de Detalle, adoptado por el Pleno de la Corporacién en su sesion del 8 de noviembre
de 2023, fue cumplimentado el 13 de diciembre de 2023. Asi obra en certificacion
incorporada al expediente.

Por lo tanto, el plazo de quince dias habiles a que se refiere el art. 65.2 de la Ley 7/85, para
formular un eventual requerimiento de anulacion del acuerdo de aprobacién definitiva del
Estudio de Detalle y de la MP n.° 16, habria vencido, en principio, el 5 de enero de 2024. Sin
embargo, comoquiera que el referido plazo estaba suspendido por el requerimiento de
informacidén, no comenzé a contar hasta que el mismo se cumplimento (3 de enero de 2024),
contandose los quince dias a partir del siguiente habil: 4 de enero de 2024. Y venciendo, por
tanto, quince dias habiles después; esto es, el dia 24 de enero de 2024.
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- Por lo que hace a la inscripcién en el Registro Autonémico de Instrumentos de
Planeamiento Urbanistico, habida cuenta de que la documentacion subsanatoria requerida
fue también remitida a la Conselleria en fecha 3 de enero de 2024, RE n.° GVRTE/2024
/18777, rfa: SOLCOM, el plazo de diez dias a que se refiere el articulo 180.4 LOTUP venci6
el p.pdo. 17 de enero.

Asi pues, vencidos tanto el plazo de diez dias habiles: para emitir la certificacion de
inscripcién en el Registro Autonémico de instrumentos de Planeamiento, o para
requerir nuevamente de subsanacion de deficiencias (art. 180.4 LOTUP), sin que se
haya remitido tal certificacion ni efectuado nuevo requerimiento alguno (asi consta en
certificacion incorporada al expediente); como, vencido también el de formulacién de
requerimiento de anulacion del acuerdo de aprobacion definitiva de la MP 16 y el ED
tramitado conjuntamente con la misma, sin que tal requerimiento se haya producido,
como también consta en la pertinente certificacion, corresponde proceder a la
publicaciéon, en el BOP de Alicante, del Edicto conteniendo el acuerdo de Aprobacién
definitiva de la MP 16 (de ordenacion pormenorizada del PGMO de Santa Pola), y del
ED congruente con la misma, y tramitado conjuntamente con ella, con menciéon de los
recursos procedentes contra el mismo y transcripcion del texto integro de las Normas
Urbanisticas de ambos instrumentos en orden a su entrada en vigor, tal y como
establece el art. 70.2 de la Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local.

A tal fin a la Alcaldia-Presidencia se propone la adopcién de la siguiente

Vista la propuesta de resolucion PR/2024/807 de 9 de febrero de 2024.
RESOLUCION

UNICO: Proceder a la publicacién en el BOP de Alicante del siguiente:
EDICTO.

Modificacion puntual n° 16 del Plan General Municipal de Ordenaciéon Urbana de
Santa Pola (ordenacion pormenorizada) y Estudio de Detalle de la manzana urbana
delimitada por las alineaciones de vialidad de las Avdas./ Venida de la Virgen, Elda y
Tamarit, congruente con la misma y tramitado conjuntamente con ella.

El Pleno de la Corporacion que presido adoptd, en sesion de ocho de noviembre de 2023, los
siguientes acuerdos:

“SE DA CUENTA DE LA PROPUESTA SUSCRITA POR EL
VICESECRETARIO Y LA CONCEJAL-DELEGADA, TENIENTE DE
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ALCALDE DE URBANISMO, FAVORABLEMENTE DICTAMINADA
POR LA COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO,
INFRAESTRUCTURA Y MEDIO AMBIENTE, DEL SIGUIENTE
TENOR LITERAL:

INFORME-PROPUESTA.
1. ANTECEDENTES.

En el expediente de planeamiento epigrafiado la Junta de Gobierno Local, en su sesioén de
22de marzo de 2023, acordo:

(Dispositivo 4°): “Someter el expediente completo del Estudio de Detalle de la manzana
urbana delimitada por las alineaciones de vialidad de la Calle Venida de la Virgen, Avda.
De Elda y Avda. de Tamarit y el Documento Inicial Estratégico del mismo, objeto de la
Resolucion de informe territorial y ambiental estratégico, al framite de participacion piblica
y consultas, que se extenderd por un periodo de cuarenta y cinco dias -por ser modificalivo
de la ordenacion pormenorizada establecida en el Plan General-, mediante insercion de
Edicto en el DOGV, y en prensa escrita comercial diaria de amplia difusion”.

(Dispositivo 5°): “Realizar de modo expreso y particularizado las siguientes consultas, con
remision de copia electronica indeformable de la documentacion expuesta al piblico.

1.- A administraciones piiblicas afectadas:

® Direccion General de la Costa y el Mar de Espaiia, del Ministerio para la Transicion
Ecologica y el Reto Demogrdfico ( Secretaria de Estado de Medio Ambiente). Servicio
Provincial de Costas en Alicante.

® Conselleria de Politica Territorial Obras Publicas y Movilidad, PATRICOVA.
2.- A personas interesadas.
® Mercantiles promotoras.(..)"

J.- A empresas suministradoras, para que emitan informe sobre las necesidades y
condiciones técnicas minimas imprescindibles de los proyectos, obras e instalaciones que
deban ejecutarse con cargo a la actuacion urbanistica, en los términos y a los efectos del art.
35.2 (pfo. 29 LOTUP: (...) "

Se publicaron al efecto Edictos en el DOGV num. 9579, del 20 de abril de 2023 y en el
Diario Las Provincias del 6 de mayo de 2023.
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Con posterioridad al mismo, el Servicio Provincial de Costas de Alicante, por escrito de 23de
marzo de 2023, advirtié al Ayuntamiento de la omisién del preceptivo tramite de consultas
en el tramite ambiental del proyecto [art. 112.1 y 117 de la Ley 22/1988, de Costas y art. 53.1
y 50.1.b) del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de la Generalitat
Valenciana, de aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio,
urbanismo y paisaje (LOTUP)], tramite ambiental que concluyo con la publicacién en el
DOGV n° 9585, de 28 de abril de 2023, pags. 26398 y ss. de la Resolucion de Informe
Ambiental y Territorial Estratégico. (Fue a raiz de esta publicacion que el Servicio periférico
de costas hizo la advertencia).

Efectuadas por el Ayuntamiento las comprobaciones oportunas, se constato:

1.- Que en el tramite ambiental del proyecto (arts. 52 y 53 LOTUP), si se habia requerido
informe a la Direccion General de la Costa y el Mar de Espafia, del Ministerio para la
Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico (Secretaria de Estado de Medio Ambiente),
Servicio Provincial de Costas en Alicante, por oficio de la Alcaldia con salida N.° 2023-S-RE-
418 y entrada en el Servicio Periférico de Costas de Alicante el 13 de enero de 2023,
identificador 925195063¢c1014298764, sin que en el plazo habilitado al efecto se hubiera
requerido al Ayuntamiento de subsanacion (Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por
elque se aprobo el Reglamento General de Costas =-RGC-, Art. 227.4..a) in fine: “£n caso de
que se incumplan las condiciones anteriores, el organo que emita el informe lo comunicard
al remitente, no inicidndose el computo del plazo para su emision hasta que la
documentacion se remita en forma (...) ), ni se hubiera emitido el informe).

2.- Que, sin embargo, en el tramite municipal del expediente urbanistico del Estudio de
Detalle (arts. 61 y 62 LOTUP), pese a haberse acordado asi por el 6rgano municipal
competente (Junta de Gobierno Local), no constaban los resguardos acreditativos de que tal
envié se hubiera realizado, por lo que cabia concluir que, por un error involuntario, en el
tramite urbanistico del ED modificativo, no se habia evacuado todavia la solicitud de
consulta preceptiva de la Administracién de Costas.

Asi pues, por medio de oficio de la Alcaldia de 27 de junio de 2023, al que el Servicio de
Costas accedio el dia siguiente: 28 de junio de 2023, se subsanaba la deficiencia, remitiendo,
entre otros documentos: “Copia electronica indeformable de la documentacion expuesta al
publico, incluyendo la integridad del Estudio de Detalle que se tramita, y su Documento
Inicial Estrarégico”, solicitando el informe de la Administracion de Costas, tal y como habia
acordado la Junta de Gobierno Local en su sesion de 22 de marzo de 2023, y retrotrayendo,
en su caso, las actuaciones del expediente del Estudio de Detalle al momento procedimental
anterior a la evacuacion de la consulta.

A su vista, el Servicio Provincial de Costas de Alicante, en su oficio del 4 de agosto de 2023,
RE n.°: 2023-E-RC-17112, de 7 de agosto de 2023, requirié al Ayuntamiento determinadas
aclaraciones y justificaciones. En el mismo, ademés, ponia en conocimiento del
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Ayuntamiento que, con fecha 13 de julio de 2023habia remitido a la Direccion General de la
Costa y el Mar “la propuesta para la emision por parte de esos Servicios Centrales del
informe de evaluacion ambiental estratégica”, asi como también que: “Zasra la fecha, este
Servicio Provincial de Costas no tiene constancia de la emision de dicho informe”.

El 10 de agosto de 2023, a solicitud del Ayuntamiento, los técnicos municipales
(vicesecretario y arquitecto municipal) mantuvieron una reuniéon presencial en el Servicio
Provincial de Costas de Alicante con sus técnicos (Jefe del Servicio de Gestion del Dominio
Publico y técnico autor del Informe inicial =INF02/23/03/0098, de 8 de junio de 2023, antes
mencionado), al objeto de exponer las circunstancias del expediente y aclarar y justificar
cumplidamente cuanto se les requiriera.

El 2 de octubre de 2023 se present6 en el Servicio de Costas de Alicante oficio de la
Alcaldia, aportando escrito con la aclaracion y justificacion solicitada en el anterior oficio del
servicio periférico de Costas de 7 de agosto, y acompafiando, entre otra documentacion,
también para informe, el Proyecto de la FASE II del edificio del caso, cuyo expediente de
licencia se encontraba, a la sazdén, suspendido, a reserva de la aprobacién de la Modificacion
Puntual de la ordenacién pormenorizada de la zona “Barrio Tamarit” del PG_2008 y del
Estudio de Detalle congruente con la misma.

A esta fecha no hay constancia de la emisién de informe alguno por parte de la
Administracion estatal de Costas.

2. INSTANCIA DEL PROMOTOR DEL EDIFICIO DE LA MANZANA OBJETO
DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Solicita el promotor en su escrito de fecha 25 de septiembre de 2023, RE n.°: 2023-E-RE-
13465:

*1.- La prosecucion del Tramite del expediente del Estudio de Detalle,*toda vez que han
transcurrido con creces los plazos de que dispone la Administracion de Costas para la
evacuacion de los informes precepiivos que le cumple evacuar en relacion con el Estudio de
Detalle modificativo de la ordenacion pormenorizada del PGMO 2008, asi como, (...)

2.~ (...) La expedicion a su favor de la Licencia de la Il Fase del edificio, toda vez que el
expediente de la misma se encuentra suspendido, precisamente a reserva de la vigencia y
eficacia del Estudio de Detalle, y el proyecto de esta segunda Fase fue en su dia remitido al
Servicio Periférico de Costas de Alicante, anexo al oficio de la alcaldia de 22 de agosto
de2023 (realmente 2 de octubre de 2023).

RESPECTO A LO PRIMERO SOLICITADO:
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El articulo 61 de la LOTUP, referido a la “Zramitacion de los planes que no estén sujetos al
procedimiento ordinario de evaluacion ambiental y ferritorial estratégica’, establece en el
ultimo inciso de su apdo. 1 b), lo siguiente:

“Cuando los informes a que hace referencia el presente tlitulo hayan de ser evacuados por la
Administracion General del Estado, se somelerdn a lo dispuesto en la legislacion estatal
quesea aplicable”.

Este precepto remite, en materia de plazo y procedimiento de emisién de estos informes, a
los articulos 112 y 117 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y al 227 del Real
Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprobd el Reglamento General de Costas.

Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

Articulo 112 “Corresponde rtambién a la Administracion del Estado emitir informe, con
cardcter preceplivo y vinculante, en los siguientes supuesios:

1. Planes y normas de ordenacion territorial o urbanistica y su modificacion o revision, en
cuanto al cumplimiento de las disposiciones de esta Ley y de las normas que se dicten
para su desarrollo y aplicacion. (...) "

El articulo 117 de la Ley de Costas contempla dos informes:

I.- El que debe recabarse con cardcter previo a la aprobacion inicial del planeamiento
(Articulo 117.1):

“/. En la tramitacion de todo planeamiento ferritorial y urbanistico que ordene el litoral, el
organo compeltente, para su aprobacion inicial, deberd enviar, con anferioridad a dicha
aprobacion, el contenido del proyecto correspondiente a la Administracion del Estado para
que ésta emita, en el plazo de un mes, informe comprensivo de las sugerencias y
observaciones que estime convenientes.

Comoquiera que en el tramite de un Estudio de Detalle no existe como tal, en la legislacion
vigente de la Comunidad Valenciana, un acuerdo de aprobacion inicial, este informe podria
asimilarse al tramite de consultas que resulta preceptivo en el tramite ambiental del DIE y el
Borrador del Plan (art. 53.1 y 50.1.b) LOTUP:

“/l. El organo ambiental someterd el documento que contiene el borrador del plan y el
documento inicial estratégico a consullas de las administraciones piblicas afectadas de
acuerdo con el articulo 50.1, apartado b, de este texto refundido y personas interesadas,
durante un plazo minimo de treinta dias hdabiles desde la recepcion de la solicitud de informe
para los planes que afecten exclusivamente a la ordenacion pormenorizada o al suelo
urbano que cuente con los servicios urbanisticos implantados sin modificacion del uso
dominante de la zona de ordenacion estructural correspondiente, y durante un plazo minimo
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de sesenta dias hdbiles para los planes que afecten a las demds determinaciones
comprendidas en la ordenacion estructural.

2. Una vez recibidos los pronunciamientos de las administraciones publicas afectadas y
personas interesadas, o transcurrido el plazo otorgado para ello, el drgano ambiental
elaborard y remitird al organo promotor y al organo sustantivo, segun proceda, uno de los
documentos siguientes. (...)

2. Una resolucion de informe ambiental y rterritorial estratégico, por considerar, de
acuerdo con los criterios del anexo VIII de este texto refundido, o disposicion
reglamentaria aprobada mediante Decrelo del Consell que lo modifique, que el plan no
tiene efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio, resolviéndose la
evaluacion ambiental y fterritorial estratégica por el procedimiento simplificado e
indicando la procedencia de la tramitacion del plan conforme al capitulo siguiente o a
su normativa sectorial. (...)"

La diferencia sera que el plazo de emisién de informe, por lo establecido en el art. 117.1
LCostas sera de un mes, y no de treinta dias.

Requerido en el tramite ambiental del Proyecto de Estudio de Detalle, por oficio de la
Alcaldia con salida N.° 2023-S-RE-418 y entrada en el Servicio Periférico de Costas de
Alicante el 13 de enero de 2023, identificador 925195063c1014298764, informe del
Borrador del Estudio de Detalle y el Documento Inicial Estratégico del mismo a la Direccion
General de la Costa y el Mar de Espafia, del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el
Reto Demogréfico, y habiendo transcurrido con creces el plazo habilitado al efecto sin que
tal informe se emitiera, de conformidad con lo establecido por el articulo 80.4de la Ley 39
/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, correspondia proseguir las actuaciones.

Quedo asi cumplimentado el tramite ambiental del Proyecto: 1.- Con la adopcién de acuerdo
por la Junta de Gobierno Local, como érgano ambiental, en su sesion de 22 de marzo
de2023, en los términos del articulo 53.2. b) de la LOTUP: “(...) resolucion de informe
ambiental y territorial estratégico, por considerar, de acuerdo con los criterios del anexo
VIIT de este texto refundido, o disposicion reglamentaria aprobada mediante Decreto del
Consell que lo modifique, que el plan no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente
y el territorio, resolviendose la evaluacion ambiental y territorial estratégica por el
procedimiento simplificado e indicando la procedencia de la tramitacion del plan (...) ",y 2.
Efectuando la pertinente publicacion en el DOGV n°® 9585, de 28 de abril de 2023, pags.
26398 y ss. de la Resolucion de Informe Ambiental y Territorial Estratégico.

ILI.- El informe que debe recabarse con caracter previo a la aprobacion definitiva del
planeamiento (Articulo 117.2 L Costas):
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“2. Concluida la tramitacion del plan o normas de que se trate e inmediatamente antes de la
aprobacion definitiva, la Administracion competente dard traslado a la del FEstado del
contenido de aquél para que en el plazo de dos meses se pronuncie sobre el mismo. En caso
de que el informe no sea favorable en aspectos de su compelencia, se abrird un periodo de
consultas, a fin de llegar a un acuerdo. Si, como resultado de este acuerdo, se modificara
sustancialmente el contenido del plan o normas, deberd someterse nuevamente a
informacion publica y audiencia de los Organismos que hubieran intervenido
preceptivamente en la elaboracion”.

Este informe se asimila o corresponde al que establece el art. 61.1.b) LOTUP en el tramite
urbanistico del Estudio de Detalle, si bien el plazo de su emision sera de dos meses (art.117.2
L Costas) en vez de los 45 dias del art. 61.1.b) LOTUP.

Como se dijo més arriba, el 28 de junio de 2023 qued6 cumplimentada la solicitud de este
informe, previo a la aprobaciéon definitiva del Estudio de Detalle modificativo (o
Modificacion Puntual del PGMO_2008 y del Estudio de Detalle congruente con la misma,
que tanto monta). Al haber accedido la Administracion de Costas al envio correspondiente, y
computarse de fecha a fecha los plazos establecidos por meses, el plazo para la emision del
informe solicitado por el Ayuntamiento vencié el 28 de agosto, p.pdo. Si se afiadiera la
interrupcion correspondiente por razon de las aclaraciones solicitadas al Ayuntamiento el 7de
agosto de 2023, hasta la fecha en que fueron cumplimentadas (2 de octubre de 2023), habrian
de afiadirse treinta y ocho dias mas, con lo que el plazo para emitir el informe habria
igualmente vencido el 24 de octubre de 2023).

Procede, por tanto, acceder a lo solicitado en primer término por el promotor, actuando
de conformidad con lo establecido por el articulo 80.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas:

“S7 el informe debiera ser emitido por una Administracion Publica distinta de la que tramita
el procedimiento en orden a expresar el punto de vista correspondiente a sus compelencias
respectivas, y transcurriera el plazo sin que aquél se hubiera emitido, se podrdn proseguir
las actuaciones.

£l informe emitido fuera de plazo podrd no ser temido en cuenta al adoptar la
correspondiente resolucion.”

En el tramite del expediente urbanistico del ED Modificativo (y MP n.° 16 del PGMO_2008)
no se ha presentado alegacion ni sugerencia alguna.

La aprobacion definitiva del Estudio de Detalle Modificativo (y MP n.® 16 del PGMO_2008)
pone fin al tramite municipal del referido Plan. De conformidad con lo establecido por los
s22.2.c) y 47.2.11) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, la adopcién de tal acuerdo corresponde al Pleno de la Corporacion y, por contener una
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modificacion puntual del Plan General, que se tramita conjuntamente con la misma, requiere
el voto favorable de la mayoria absoluta del nimero legal de sus miembros.

EN CUANTO AL SEGUNDO PEDIMENTO DEL ESCRITO DEL PROMOTOR,
RELATIVO A LA LICENCIA SOLICITADA PARA LA SEGUNDA FASE DEL
EDIFICIO.

Son de hacer las siguientes consideraciones:

1.- La segunda fase del edificio, que se proyecta al amparo del Estudio de Detalle
modificativo antes mencionado, consiste en la edificacion de una planta més (en total:PB+5),
al considerar no computable (por mor del propio Estudio de Detalle) la planta baja diafana
autorizada en la licencia de la primera fase (PB+4).

La planta 6* en que consiste la segunda fase, se ubica, por tanto, en la estricta proyeccion
vertical de la primera fase, razon por la cual se encuentra, igual que aquella: “7...) fiuera de /a
servidumbre de proteccion, por lo que no requiere de autorizacion sectorial conforme a la
normativa”, tal y como concluye la Jefatura del Servicio Provincial de Costas de Alicante, en
su informe de fecha 8 de mayo de 2023, de la primera fase del edificio, s/rfa. (del servicio
provincial) SER01/23/03/0161, (rfa. de la Dir. Gral. de Puertos y Costas de la Conselleria de
Politica Territorial Obras Publicas y Movilidad, de la Generalitat Valenciana, Expte: AZS/58
/2023/1), y el dispositivo segundo de la Resolucion de Autorizacidon de la Direccion General
de Puertos, Aeropuertos y Costas de la Conselleria, de 23 de junio de 2023:

“- COMUNICAR A D Dolores Maria Quiles Anion, en calidad de administradora unica dela
mercantil Quiles Anton SL como propietaria de los terrenos, tramitado a través de la
mercantil Moorstyle Espaiia SL, y en base a la documentacion técnica presentada en este
organismo el 12/04/2023 con el titulo Proyecto Bdsico de 3 edificios con 76 viviendars,
locales, aparcamientos y piscina, redactado por D. Eduardo Zamora Pina (arquitecto) sin
visar por colegio profesional que para la construccion de piscina, centro de lransformacion,
cerramientos y tres bloques destinados a residencia no requiere de autorizacion en materia
de costas ya que aparentemente no se invade la servidumbre de proteccion de costars.

Todo ello en parcela sita en la calle Elda 228, recayente también a las calles Venida de la
Virgen y Avenida del Tamarit, con referencia catastral 1700657VH1310S0001JF, en zona de
servidumbre de proleccion y fuera de servidumbre de transito, en el TM de Santa Pola
(Alicante)”.

2.- En esta segunda fase no se contempla variaciéon alguna respecto al resto de las
actuaciones: piscina, cerramientos, ajardinamiento, aparcamiento, etc., -estas si ubicadas en
la zona de servidumbre de proteccion=, que fueron favorablemente informadas por el servicio
periférico de Costas de Alicante en el mismo informe mencionado: ‘“por considerar que
podrian constituir un uso permisible en virtud del articulo 23.2 de la Ley de Costas”, aunque
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supeditado al cumplimiento de las condiciones que el mismo refierel. Estas actuaciones
(Ifase del edificio: Construccion de 3 bloques de planta baja didfana y 4 plantas piso para
76viviendas, locales, aparcamientos y piscina, con emplazamiento en C/ ELDA, 228) se
gjecutan actualmente al amparo de la autorizacion de ocupacion de la zona de
servidumbre de proteccion de la Direccion General de Puertos, Aeropuertos y Costas de
la Conselleria de Politica Territorial, de 23 de junio de 2023y la licencia municipal,
otorgada por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 17 de mayo de 2023 (Expte 3178
12023).

3.- Emitido el informe favorable referido del servicio periférico de Costas, a los efectos
previstos en el articulo 50 del RGC, que se cita, el péarrafo segundo del mismo precepto
indica que: “2 Z£7/ informe a que se refiere el apartado anterior se emitird por el Servicio
Periférico de Costas del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente en el
plazo de un mes , a cuyos efectos se le remitird el proyecto béasico de las obras e
instalaciones. Transcurrido dicho plazo sin haberse evacuado, se proseguird la tramitacion
del expediente”.

Plazo del mes que ha transcurrido ampliamente desde la remision del proyecto de la segunda
fase al Servicio Provincial de Costas, el 22 de agosto de 2023, sin perjuicio de insistir en no
precisarse autorizacion para esta segunda fase, tal y como ya se ha expuesto.

4.- Adicionalmente, se insiste en lo manifestado en el oficio de la Alcaldia dirigido al
Servicio de Costas de Alicante, el 2 de octubre de 2023, en respuesta a las aclaraciones
solicitadas en su oficio del 7 de agosto.

A los efectos de acreditar el cumplimiento de los criterios de respeto de las exigencias de
proteccion del dominio publico maritimo=terrestre en la zona de influencia establecidos en el
articulo 30 de la L Costas y 59 de su Reglamento ejecutivo, aprobado por Real Decreto 876
/2014, de 10 de octubre -RGC-, alli se hizo constar, y aqui se reitera:

1°) Que con la urbanizacién interior de la parcela y el destino a aparcamiento de la planta
baja diafana, se cumple el criterio del apdo 1.a) del art. 59 del Decreto 876/2014: “£n tramos
con playa y con acceso a lrdfico rodado, se preverdn reservas de suelo para aparcamientos
de vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el estacionamiento fuera de la zona de
servidumbre de transito”.

La modificacion y el Estudio de Detalle, habilitadores del aparcamiento en la planta baja
diafana de la parcela, no menoscaban la exigencia de dotacién de aparcamiento privado en la
ordenacion de zona de la parcela que contiene el Plan General y que obtuvo, en su momento
(20 de agosto y 31 de octubre de 2008), informe favorable del Ministerio de Medio Ambiente
y Medio Rural y Marino. Antes, al contrario, coadyuvan al mejor cumplimiento de este
criterio.
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2°) Que ni la modificacion puntual del Plan General (PG_2008) ni el Estudio de Detalle
congruente y tramitado conjuntamente con la misma, suponen incremento alguno de la
densidad de edificacion, esto es, de la “edificabilidad definida en el planeamiento para los
lerrenos incluidos en la zona “contemplada en la ficha de zona correspondiente del Plan
General para el Grado 2 de intensidad de edificacion.

3°) Que la Modificacion Puntual del Plan General y el Estudio de Detalle congruente con la
misma, que habilitan una planta baja adicional diafana, suponen un incremento de la altura
efectiva del edificio de tan solo 0,80 m. respecto del edificio de 5 plantas admitido por la
ficha del PG actual en grado 2, resultando una edificacion de disposicion (en tres bloques en
lugar de uno solo en “U”) y altura armodnicas con el entorno, sin formar pantalla
arquitectonica, limitar el campo visuval ni “romper la armonia del paisaje costero o
desfigurar su perspectiva"(apdo. 1.b) del art. 59 del RGC). En efecto:

La ficha del PG admite en grado 2 un edificio de 5 plantas (PB+4) todas ellas computables,
pero no establece expresamente una altura reguladora maxima, como si la contiene, en
cambio, para el grado 1: 10,40 m., para 3 plantas de edificacion (PB+2) todas computables.

Inferimos la altura reguladora del edificio en grado 2 para compararla con la resultante del
incremento de una planta diafana en la MP, para ello:

1.- Afiadimos dos plantas (2,60 + 0,3 de canto de forjado) a la altura reguladora maxima del
Grado 1 (10,40 m.), resultando, para 5 plantas (PB+4), todas computables: 10,40 + 2,90*%2
=16,20 m.

2.- El edificio de 6 plantas (PB didfana no computable + 5 computables) tiene una altura
reguladora, que si establece ahora la ficha en la Modificacion Puntual, de 17,00 m.

El incremento de altura efectiva del edificio derivado de la MP respecto al que establecia el
Plan General es, pues, de tan solo 80 cm (17m.=16,20m. = 0,8 m.).

De conformidad con el informe-propuesta transcrito, favorablemente dictaminado por la
Comision Informativa de Urbanismo, Infraestructura y Medio Ambiente, el Pleno de la
Corporacién adopto los siguientes acuerdos:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de la manzana urbana
delimitada por las alineaciones de vialidad de las Avdas./Venida de la Virgen, Elda y
Tamarit del T.M. de Santa Pola, modificativo de la Ordenacién pormenorizada
establecida por el vigente PGMO_2008 de Santa Pola en la ficha de ordenacién del
BARRIO Playa Tamarit RGT, del Plan General: Uso Residencial R, Tipologia de
edificacion agrupada G; y de la Modificacion Puntual n. 16 del PGMO_2008,
tramitada simultineamente con el Estudio de Detalle.
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SEGUNDO.- Remitir una copia digital del plan (MP n.° 16 del PGMO_2008 y del
Estudio de Detalle modificativo congruente con la misma) a la Conselleria competente
en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, para su inscripcion en el Registro
Autonémico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.

TERCERO.- Publicar el acuerdo de aprobacion definitiva de la MP n.” 16 del
PGMO_2008 y del Estudio de Detalle modificativo congruente con la misma y
tramitado conjuntamente con ella, junto con sus normas urbanisticas, en el Boletin
Oficial de la provincia de Alicante, para su entrada en vigor.”

El 17 de noviembre de 2023 fue remitida al Registro de Instrumentos de Planeamiento
Urbanistico de la Generalitat Valenciana (Conselleria de Medi Ambient, Aigua,
Infraestructures i Territori) la documentacion del Estudio de Detalle y de la Modificacion
Puntual n° 16 (ordenacidon pormenorizada) del PGMO exigida por el Anexo IX del del
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de
la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje -LOTUP_2021- para su inscripcion.

El 30 de noviembre de 2023, RE 2023-E-RC-22965, se recibe oficio del Jefe del Servicio
Territorial de Urbanismo de Alicante, de solicitud de ampliaciéon de informacién en los
términos del art. 64 de la Ley 7/85, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local,
planteandose diversos extremos que ya fueron expuestos en el tramite ambiental del proyecto
(Informe del Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante n.° 2023-E-RE-3387, de 15 de
febrero de 2023). El requerimiento de informacion habia de cumplimentarse en el plazo de
veinte dias habiles y comportaba la suspension del plazo de quince dias para formular el
requerimiento de anulacion a que se refiere el articulo 65.1 y 2 de la Ley 7/85, de 2 de abril,
reguladora de las Bases del Régimen Local.

En cuanto a la solicitada inscripcion en el Registro Autondémico de Instrumentos de
Planeamiento Urbanistico en el mismo oficio se requeria: “£/ resto de documentacion

2

técnica que debe formar parte de dicho instrumento, y que no se ha remitido, ... "
Asi pues en el oficio se demandaba la presentacion de distinta documentacion:
a) Informativa, a los efectos del art. 64 y 65y 56 de la Ley 7/85.

b) Subsanatoria en lo relativo a la inscripcion en el Registro del instrumento de planeamiento
-art. 180.4 LOTUP-).

Ambas fueron cumplimentadas en plazo por Resolucion de la Alcaldia n.° 12/2024, de 3 de
enero de 2024, remitida a la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y
Territorio en la misma fecha (RE n.° GVRTE/2024/18-777).

De lo actuado en el expediente resulta que:
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- En lo relativo al requerimiento de informacién, formulada al amparo del art. 64 de la
Ley 7/85, de 2 de abril, el envio preceptivo (art. 56.1 de la Ley 7/85, de 2 de abril) a la
Administracion de la Generalitat Valenciana, del acuerdo de aprobacion definitiva del
Estudio de Detalle, adoptado por el Pleno de la Corporacion en su sesion del 8 de noviembre
de 2023, fue cumplimentado el 13 de diciembre de 2023. Asi obra en certificacion
incorporada al expediente.

Por lo tanto, el plazo de quince dias habiles a que se refiere el art. 65.2 de la Ley 7/85, para
formular un eventual requerimiento de anulacion del acuerdo de aprobacion definitiva del
Estudio de Detalle y de la MP n.° 16, habria vencido, en principio, el 5 de enero de 2024. Sin
embargo, comoquiera que el referido plazo estaba suspendido por el requerimiento de
informacién, no comenzé a contar hasta que el mismo se cumplimento (3 de enero de 2024),
contandose los quince dias a partir del siguiente habil: 4 de enero de 2024. Y venciendo, por
tanto, quince dias héabiles después; esto es, el dia 24 de enero de 2024.

- Por lo que hace a la inscripcion en el Registro Autonémico de Instrumentos de
Planeamiento Urbanistico, habida cuenta de que la documentacién subsanatoria requerida
fue también remitida a la Conselleria en fecha 3 de enero de 2024, RE n.° GVRTE/2024
/18777, rfa: SOLCOM, el plazo de diez dias a que se refiere el articulo 180.4 LOTUP vencid
el p.pdo. 17 de enero.

Asi pues, vencidos tanto el plazo de diez dias hébiles: para emitir la certificacion de
inscripcion en el Registro Autondémico de instrumentos de Planeamiento, o para requerir
nuevamente de subsanacion de deficiencias (art. 180.4 LOTUP), sin que se haya remitido tal
certificacion ni efectuado nuevo requerimiento alguno (asi consta en certificacion
incorporada al expediente); como, vencido también el de formulacién de requerimiento de
anulacion del acuerdo de aprobacion definitiva de la MP 16 y el ED tramitado conjuntamente
con la misma, sin que tal requerimiento se haya producido, como también consta en la
pertinente certificacion, corresponde proceder a la publicacion, en el BOP de Alicante, del
Edicto conteniendo el acuerdo de Aprobacion definitiva de la MP 16 (de ordenacidn
pormenorizada del PGMO de Santa Pola), y del ED congruente con la misma, y tramitado
conjuntamente con ella, con mencién de los recursos procedentes contra el mismo y
transcripcion del texto integro de las Normas Urbanisticas de ambos instrumentos en orden a
su entrada en vigor, tal y como establece el art. 70.2 de la Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local.

Por medio del presente Edicto se procede a la publicacion integra del acuerdo de aprobacion
definitiva transcrito y a la del texto integro de las Normas Urbanisticas de los documentos de
planeamiento aprobados: Modificaciéon Puntual n° 16 del PGMO de Santa Pola (ordenacion
pormenorizada) y Estudio de Detalle de la manzana urbana delimitada por las alineaciones de
vialidad de las Avdas./ Venida de la Virgen, Elda y Tamarit, que a continuacién se
transcriben:
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“.....NORMAS URBANISTICAS

La Modlficacion Puntual no afecta a las Normas Urbanisticas del ambito de actuacion, se
mantienen las indicaciones del Plan General para BARRIO TAMARIT, tipologia Edificacion
Aislada, grado 1 Las normas urbanisticas establecidas por el planeamiento, de aplicacion a
la manzana comprendida entre la Av. Tamarit, C/ Venida de la Virgen, C/ Misteri d’Elx y C
Flda deberd cumplir las siguientes condiciones.

® [Uso dominante. residencial.

® Parcela minima 700 m2

® Coeficiente de edificabilidad mdximo para uso residencial: 1,00 m2t/m?2s.

® (Coeficiente de edificabilidad mdximo para uso terciario. 0,10 m2/m2.

® Coeficiente de ocupacion de parcela mdximo . 36 % para uso principal
+ 3% para cuerpos volados abiertos + 10% para terciario.

® Distancias de la edlificacion a vial principal: 3 m.

® Distancia de la edificacion a vias secundarias y resto de lindes. 3 m.

® Separacion entre edjificaciones (fachada principal/fachada principal) . 8 m.

NUmero: 2024-0322 Fecha: 09/02/2024

DECRETO

® Separacion entre edificacion y resto de lindes. 4 m.
® Jltura maxima reguladora: 10,40 m.
® Altura libre de plantas piso. 2,50 m.
® Altura libre de planta baja. 2,50 m.
Cuerpos volados h minima en punto de medida: 2,50 m.

Se incluye como normativa especifica la de la parcela objeto de la ordenacion de volimenes
(parcela comprendida entre la Av. Tamarit, C/ Venida de la Virgen y C/ Elda), que se
incorpora a las Normas urbanisticas con el texto siguiente:

3. Uso dominante. residencial,

4. Parcela minima 700 m2

5. Coeficiente de edificabilidad mdximo para uso residencial: 1,10 m2t/m?2s.

+ 2.693,47 m2 (Convenio Urbanistico)
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. Coeficiente de edificabilidad mdximo para uso terciario. 0,10 m2/mZ.

7. Coeficiente de ocupacion de parcela mdximo. 30 % para uso principal + 11/% para
cuerpos volados abiertos + 10% para terciario.

8. Altura maxima reguladora. 17,00 m.
9. Altura libre de plantas piso. 2,50 m.
10. Altura libre de planta baja.: 2,50 m.

Pardametros Ordenacion Pormenorizada por Blogues

PARAMETROS BLOQUE 7 BLOQUE 2 BLOQUE 3 7074L
SUPERFICIE 4.748,00 m2
PARCELA

EDIFICABILIDAD 2.877,55 m2 2121,60mm  2.891,27 m2 7.890,42 m2
RESIDENCIAL
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VENIDA DE LA

EDIFICABILIDAD 194,83 m2 198,62 m2 393,45 m2

TERCIARIO @)

|_

OCUPACION 487,97 m2 356,36 m2 48574 m2 1.330,07 m2 g

RESIDENCIAL (cerrada)+ (cerrada)+ (cerrada)+  (cerrada) O

175,08 m2 135,72 m2 18503 m2 495,83 m2 E

(abierta) (abierta) (abierta) (abierta)
OCUPACION 194,83 m2 198,62 m2 393,45 m2

TERCIARIO i
N°PLANTAS Didfana +V  Didfana +V  Didfana + V %
ALTURA 17.00m 17.00m 17.00m £
REGULADORA g
RETRANOUEOS A Alineado 2400 m Alineado :
VIAL PRINCIPAL §
a
RETRANQUEOS  3,00m 300m 300m 5
VidSs 2
SECUNDARIAS ¥ i
RESTO LINDES §
RETRANQUEO A C/ 9,50 m 950 m 9350 m g
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VIRGEN

ESTUDIO DE LA EDIFICABILIDAD SOBRE LA PARCELA PROPIA DE LAS
DETERMINACIONES DEL PGOU DE 2008

La presente modificacion puntual del PGOU no modifica el fecho edificable sobre la
parcela, el cual es el resultado de la suma del lo establecido en el PGOU de 2008 para esta
parcela y el aumento del edificabilidad por el aprovechamiento urbanistico segin convenio,
de tal forma que la edjificabilidad resultante es la siguiente:

Superficie parcela 4.748,00 m2

Edificabilidad segiun PGOU de 2008. 1,1 m2/m?2 para residencial + 0,1 3.222,80 m2 +
m2/m2 para terciario 4.748,00 x 1,1 m2 = 5.222,80 residencial 47480 m2
474800 x 01 m2 = 474,80 terciario

Ldificabilidad por convenio urbanistico 2.693,47 m2

Total de techo potencialmente edificable 7.916,27 m2
residencial
474,80 m2
lerciario

SUPERFICIES EDIFICADAS SEGUN PLANOS ANEXOS

CERRADAS ABIERTAS 50%
BLOQUE 7 243985 m2 437,70 m2
BLOQUE 2 1.781,80 m2 339,80 m2
BLOQUE 3 2.428,70 m2 462,57 m2
TERCIARIO 393,45 m2
TOTAL RESIDENCIAL 7.890,42 m2
TOTAL TERCIARIO 393,45 m2

ESTUDIO DE LA OCUPACION SOBRE LA PARCELA PROPIA DE LAS
DETERMINACIONES DEL PGOU DE 2008

La presente modificacion puntual del PGOU no modifica la ocupacion mdxima establecido
en el PGOU de 2008 para la parcela.

£l PGOU establece una ocupacion para uso principal del 36%, una ocupacion para vuelos
abiertos del 5% y una ocupacion para terciario del 10%.
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En la propuesta, la ocupacion para uso principal es del 27,98 %, por tanto, 8,02% inferior
al mdximo permitido. La ocupacion no utilizada para uso principal se compensa con el
exceso de ocupacion en vuelos abiertos que es de 10,32 %, superior en 5,32% al 5% para
vuelos abierios.

La suma de la ocupacion para uso principal y para vuelos abiertos es inferior a la permitida
por el PGOU.

La ocupacion del uso terciario es inferior al 10%.

Superficie parcela 4.748,00
m2

Ocupacion segun PGOU de 2008. 36% para uso principal + 5% para vuelos 1.709,28
abiertos. 4.748,00 x 36% = 1.709 28 uso principal 4.748,00 x 5% = 237,40 m2 +
vuelos abiertos 237,40 m2

SUPERFICIES OCUPADAS SEGUN PLANOSANEXOS

CERRADAS ABIERTAS
BLOQUE 1 487,97 m2 175,08 m2
BLOQUE 2 356,36 m2 135,72 m2
BLOQUE 3 485,74 m2 185,03 m2

7OTAL 1.330,07 m2 (28,01%) 495,83 m2 (10,44%)
TERCIARIO 473,72 m2 (9.97%)

2

Transcurrido el plazo establecido por el articulo 65.2 de la Ley 7/85, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, a efectos de control, la referida Modificacion
Puntual n° 16 del PGMO vy el Estudio de Detalle congruente con la misma y tramitado
conjuntamente con ella, no entraran en vigor hasta la publicacién del presente Edicto en el
BOP de Alicante. Lo que se hace piblico en cumplimiento de lo establecido por los articulos
57.7 de la LOTUP y 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del
Régimen Local.

Contra el acuerdo de aprobacion definitiva transcrito puede interponerse Recurso
Contencioso Administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Valenciana, en el plazo de dos meses, a contar de la fecha de publicacion del presente Edicto
en el BOP de Alicante.
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En Santa Pola, a 9 de febrero de 2024.
RECURSOS/ALEGACIONES

Contra la presente Resoluciéon que pone fin a la via administrativa, puede interponer
alternativamente recurso de reposicion potestativo ante este 6rgano, en el plazo de un mes a
contar desde el dia siguiente al de la recepcion de la presente notificacion, de conformidad
con los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; o bien interponer directamente
recurso contencioso-administrativo, ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de
esta Provincia, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente al de la recepcion de
la presente notificacion, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. Si se optara por interponer el recurso de
reposicion potestativo no podra interponer recurso contencioso-administrativo hasta que
aquél sea resuelto expresamente o se haya producido su desestimacion por silencio. Todo ello
sin perjuicio de que pueda interponer Vd. cualquier otro recurso que pudiera estimar mas
conveniente a su derecho.

En Santa Pola, a la fecha de la firma.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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